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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN FRITID | SALEN, 716413-0929, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som har till
andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter(andelar) at medlemmar for
boende utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
registrerades 1980-03-13 och ar en &kta férening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-30.
Foreningens 45:e verksamhetsar.

Foreningen har sitt sate i Malung-Salen kommun och ager fastigheterna
Vastra Salen 24:22 (hus 1 och 2) med adress Haxringsvagen 25

Vastra Salen 24:29 (hus 5) 1/2-del med adress Haxringsvagen 20
Vastra Salen 2:65 (hus 6 och 7) med adress Skarmvagen 6
Fastigheterna byggdes 1980.

Besiktning och underhallsplaner diskuteras arligen vid féreningsstamman. Fastigheterna ar
forsakrade till fullvarde hos Dalarnas Forsakringbolag. Fastigheternas taxeringsvarde ar 7 119 000 kr
oforandrat sedan féregaende ar.

Avtal:

Ekonomiska férvaltningen — Blixtredo AB

Fiber (hus 1 0 2) — Telia

Snordjning (hus 1, 2 0 5) — Sélens Grunder & Servicetjanster
Snéréjning (hus 6 o 7) — Gudmundssons Akeri

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen redovisar ett resultat efter finansiella poster om 106 107 kr, vilket ar betydligt battre an
budgeterat. Det positiva utfallet forklaras huvudsakligen av att planerade underhalls- och renoverings
atgarder inte genomférts i den omfattning som budgeterats.

Av avsatt underhallsfond har endast 21 809 kr tagits i ansprak under aret, jamfért med féregaende ar
da motsvarande post uppgick till 99 035 kr. De underhéallsatgarder som genomforts under aret
omfattar inkdp av nya madrasser i hus 2 och hus 6. | hus 2 har darutdver snoérasskyddet pa taket
atgardats samt diverse I6pande underhallsarbeten utforts. | hus 6 har sanglamporna bytts ut och
I6pande underhallsarbeten genomforts.

Ovriga planerade atgéarder har skjutits upp och kommer att genomféras under kommande
rakenskapsar, varfor styrelsen bedémer att kostnadsnivan da kommer att vara hogre.

Foéreningens I6pande driftskostnader har i dvrigt foljt budget val. Kostnaderna for el, varme och vatten
uppgick till 136 358 kr och férsakringspremier till 15 071 kr. Avsattning till underhallsfonden har skett
enligt plan med 85 000 kr.

Foreningens ekonomi ar god och stabil. Fastigheterna ar obelanade.
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Medlemsinformation
Foreningsstdmman holls 2025-04-26 digitalt.

Pa stimman deltog 16 andelsagare digitalt via lank (zoom).

2/11

Information till féreningens medlemmar sker via mail och via féreningens hemsida

www.fritidisalen.bostadsratterna.se

Foreningen har 32 dverlatbara andelar, som &gs av 51 (52) medlemmar. Under aret har 1 (6)

andelsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Martin Nauclér - Hus 5 - Ordférande
Lena Andersson - Hus 7 - Ledamot
Johan Astrém - Hus 1 - Ledamot
Hanne Ahman - Hus 6 - Suppleant
Hans Rohdin - Hus 2 - Suppleant

Styrelseledaméter och suppleanter véljes pa ett ar vid ordinarie féoreningsstamma.
Styrelsen har inte hallit nagot protokollfért sammantrade. Styrelsearbete och kontakter har utforts per
telefon och email. Firmatecknare ar styrelsen eller styrelsens ledaméter och suppleanter var for sig.

Revisor ar auktoriserad revisor Roger Mattsson, Saro.

Valberedning har varit Svante Mlakar (sammankallande) och Pernilla Rejvik.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 493 098 405 109 433 821 347 291
Resultat efter finansiella poster 169 297 -57 040 -81 048 -28 690
Arsavgift per m? upplaten med 1761 1443 1268 1196
bostadsratt
Avsattning underhallsfond kl/m2 304 304 196 196
Forandringar i eget kapital
Medlems- Reserv- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2038 700 122 818 15 020 -57 041
Balanseras i ny rakning -57 041 57 041
Foérverkade insatser -21 809
Omrakningsdifferens 21 809
Férandring av reservfond 85 000 -85 000
Arets resultat 169 297
Belopp vid arets utgang 2038 700 186 009 -105 212 169 297

¢ visma sign



BOSTADSRATTSFORENINGEN FRITID | SALEN 3/M1
716413-0929

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -42 021
Arets resultat 169 297
Summa 127 276
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till reservfond 85 000
lanspraktagande av reservfond -21 809
Balanseras i ny rakning 64 085
Summa 127 276

Kommentar till dispositioner
Styrelsen vill understryka att det positiva resultatet inte innebar att underhallsbehovet minskat —
tvartom ar de uppskjutna atgarderna nédvandiga och kommer att belasta kommande ar.

Efter ovanstaende dispositions férslag uppgar fond for yttre underhall till 186 009 kr.
Arets resultat efter férandringar avseende fond fér underhall &r 106 107 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar féreningens resultat och stallning finns i efterfljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 493 098 405 109
Ovriga rorelseintakter 0 195 947
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 493 098 601 056
Rorelsekostnader
Avskrivningar 24 -12 018 -12 928
Ovriga externa kostnader 2 -306 860 -642 560
Personalkostnader 23 -5510 -5 510
Summa rorelsekostnader -324 388 -660 998
Rorelseresultat 168 710 -59 942
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 610 2902
Rantekostnader och liknande resultatposter -23 0
Summa finansiella poster 587 2902
Resultat efter finansiella poster 169 297 -57 040
Resultat fore skatt 169 297 -57 040
Arets resultat 169 297 -57 040
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1727 392 1737 180
Inventarier 6 72 145 74 375
Summa materiella anlaggningstillgangar 1799 537 1 811 555
Summa anlaggningstillgangar 1799 537 1 811 555
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5054 8 307
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 357 35713
Summa kortfristiga fordringar 17 411 44 020
Kassa och bank

Bankmedel 7 502 900 313 586
Summa kassa och bank 502 900 313 586
Summa omsattningstillgangar 520 311 357 606
SUMMA TILLGANGAR 2 319 848 2169 161
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2038 700 2038 700
Underhallsfond 186 009 122 818
Summa bundet eget kapital 2224709 2161 518
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -105 212 15 020
Arets resultat 169 297 -57 041
Summa fritt eget kapital 64 085 -42 021
Summa eget kapital 2288 794 2119 497
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 2010 2010
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 29 044 47 654
Summa kortfristiga skulder 31054 49 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 319 848 2169 161
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 168 710 -59 942
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 12018 12 929
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av 180 728 -47 013
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 23 944 15 393
Okning/minskning leverantdrsskulder 5959 -5 959
Okning/minskning dévriga kortfristiga skulder -21 317 -32712
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 189 314 -70 291
Arets kassafléde 189 314 =70 291
Likvida medel vid arets borjan 313 586 383 877
Likvida medel vid arets slut 502 900 313 586

¢ visma sign



BOSTADSRATTSFORENINGEN FRITID | SALEN 8/11
716413-0929

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allméanna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foéretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 1 2020
Inventarier, verktyg och installationer 3 2020
Kommentar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar enligt
plan och sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Féreningsstdmman 2020 beslutade att
byggnader skrivs av pa 100 ar med rak avskrivning utifran ett beraknat anskaffningsvarde pa kr
1.030.292:- och att inventarier avskrives med 3% pa bokfort varde kr 87.500:-.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for underhall, Inkomstskatt, Ovrigt

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan.

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett bostadsféretag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Not 2 Ovriga externa rérelsekostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

Kostnadsslag 2025-12-31  2024-12-31
El, vérme, va 136 358 147 578
Forsakring 15070 14710
Avg.samf.for.,SBC 42 887 26 588
Reparationer, underhall 21 809 294 616
Fasstighetsavgift 23 812 23 217
Snoéréjning 9998 18 748
Administration 51 029 53 314
Ovriga kostnader 5897 63 789
Summa 306 860 642 560

Kommentar till not
Ovriga externa kostnader: 306 860 (inkl Avsattning underhallsfond 391 860)
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Not 3 Personalkostnader

91

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Personalkostnader 2025-12-31  2024-12-31
Styrelsearvode 5510 5510
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Avskrivningar 2025-12-31  2024-12-31
Byggnader 9788 10 304
Inventarier 2230 2625
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 1030 292 1030 292
Utgaende anskaffningsvarden 1030 292 1 030 292
Ack. avskrivningar -51 520 -41 216
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -9 788 -10 304
Utgaende avskrivningar -61 308 -51 520
Redovisat varde 968 984 978 772
Taxeringsvarde
Byggnader 3630 000 3630 000
Mark 3489 000 3489 000
Summa taxeringsvarde 7119 000 7 119 000

Kommentar till not

Mark

Ingaende anskaffningsvarde : 758 408
Bokfort varde: 758 408

Redovisat varde: 1 727 392

Taxeringsvarde, varde ar 1980
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Not 6 Inventarier
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2025-12-31  2024-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 250 000 250 000
Utgaende anskaffningsvarden 250 000 250 000
Ingaende avskrivningar -175 625 -173 000
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -2 230 -2 625
Utgaende avskrivningar -177 855 -175 625
Redovisat vérde 72145 74 375
Kommentar till not
Genom aren har férnyelse av inventarier skett.
Not 7 Kassa och bank

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Bank SEB 2025-12-31  2024-12-31
Bankgiro, transkationskonto 41 073 237 233
Bankkonto, rantebarande 461 826 76 353
Summa: 502 900 313 586
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-13

Datum framgar av den digitala underskriften.

Stockholm
Martin Nauclér Lena Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Johan Astrém
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Roger Mattson
Auktoriserad revisor
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