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Förvaltningsberättelse
Styrelsen för BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN FRITID I SÄLEN, 716413-0929, avger följande 
årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som har till 
ändamål att i bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter(andelar) åt medlemmar för 
boende utan tidsbegränsning och därmed främja medlemmarnas ekonomiska intressen. Föreningen 
registrerades 1980-03-13 och är en äkta förening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-30.
Föreningens 45:e verksamhetsår.

Föreningen har sitt säte i Malung-Sälen kommun och äger fastigheterna
Västra Sälen 24:22 (hus 1 och 2) med adress Häxringsvägen 25
Västra Sälen 24:29 (hus 5) 1/2-del med adress Häxringsvägen 20
Västra Sälen 2:65 (hus 6 och 7) med adress Skärmvägen 6
Fastigheterna byggdes 1980.

Besiktning och underhållsplaner diskuteras årligen vid föreningsstämman. Fastigheterna är 
försäkrade till fullvärde hos Dalarnas Försäkringbolag. Fastigheternas taxeringsvärde är 7 119 000 kr 
oförändrat sedan föregående år.

Avtal:
Ekonomiska förvaltningen – Blixtredo AB
Fiber (hus 1 o 2) – Telia 
Snöröjning (hus 1, 2 o 5) – Sälens Grunder & Servicetjänster
Snöröjning (hus 6 o 7) – Gudmundssons Åkeri

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Föreningen redovisar ett resultat efter finansiella poster om 106 107 kr, vilket är betydligt bättre än 
budgeterat. Det positiva utfallet förklaras huvudsakligen av att planerade underhålls- och renoverings 
åtgärder inte genomförts i den omfattning som budgeterats.
Av avsatt underhållsfond har endast 21 809 kr tagits i anspråk under året, jämfört med föregående år 
då motsvarande post uppgick till 99 035 kr. De underhållsåtgärder som genomförts under året 
omfattar inköp av nya madrasser i hus 2 och hus 6. I hus 2 har därutöver snörasskyddet på taket 
åtgärdats samt diverse löpande underhållsarbeten utförts. I hus 6 har sänglamporna bytts ut och 
löpande underhållsarbeten genomförts.
Övriga planerade åtgärder har skjutits upp och kommer att genomföras under kommande 
räkenskapsår, varför styrelsen bedömer att kostnadsnivån då kommer att vara högre.
Föreningens löpande driftskostnader har i övrigt följt budget väl. Kostnaderna för el, värme och vatten 
uppgick till 136 358 kr och försäkringspremier till 15 071 kr. Avsättning till underhållsfonden har skett 
enligt plan med 85 000 kr.

Föreningens ekonomi är god och stabil. Fastigheterna är obelånade.
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Medlemsinformation
Föreningsstämman hölls 2025-04-26 digitalt.

På stämman deltog 16 andelsägare digitalt via länk (zoom).

Information till föreningens medlemmar sker via mail och via föreningens hemsida  
www.fritidisalen.bostadsratterna.se
Föreningen har 32 överlåtbara andelar, som ägs av 51 (52) medlemmar. Under året har 1 (6) 
andelsöverlåtelser skett.

Styrelsens sammansättning under året har varit:
Martin Nauclér - Hus 5 - Ordförande
Lena Andersson - Hus 7 - Ledamot
Johan Åström - Hus 1 - Ledamot
Hanne Åhman - Hus 6 - Suppleant
Hans Rohdin - Hus 2 - Suppleant

Styrelseledamöter och suppleanter väljes på ett år vid ordinarie föreningsstämma.
Styrelsen har inte hållit något protokollfört sammanträde. Styrelsearbete och kontakter har utförts per 
telefon och email. Firmatecknare är styrelsen eller styrelsens ledamöter och suppleanter var för sig.

Revisor är auktoriserad revisor Roger Mattsson, Särö. 

Valberedning har varit Svante Mlakar (sammankallande) och Pernilla Rejvik.

Flerårsöversikt
Belopp i kr

  2025 2024 2023 2022
Nettoomsättning 493 098 405 109 433 821 347 291
Resultat efter finansiella poster 169 297 -57 040 -81 048 -28 690
Årsavgift per m² upplåten med
bostadsrätt

1 761 1 443 1 268 1 196

Avsättning underhållsfond kl/m2 304 304 196 196

Förändringar i eget kapital

 
Medlems-

insatser
Reserv-

fond
Balanserat

resultat Årets resultat
Belopp vid årets ingång 2 038 700 122 818 15 020 -57 041
Balanseras i ny räkning     -57 041 57 041
Förverkade insatser   -21 809    
Omräkningsdifferens     21 809  
Förändring av reservfond   85 000 -85 000  
Årets resultat       169 297
Belopp vid årets utgång 2 038 700 186 009 -105 212 169 297
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till årsstämmans förfogande står följande medel:  
Balanserat resultat -42 021
Årets resultat 169 297
Summa 127 276

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:  
Avsättning till reservfond 85 000
Ianspråktagande av reservfond -21 809
Balanseras i ny räkning 64 085
Summa 127 276

Kommentar till dispositioner
Styrelsen vill understryka att det positiva resultatet inte innebär att underhållsbehovet minskat – 
tvärtom är de uppskjutna åtgärderna nödvändiga och kommer att belasta kommande år. 

Efter ovanstående dispositions förslag uppgår fond för yttre underhåll till 186 009 kr.
Årets resultat efter förändringar avseende fond för underhåll är 106 107 kr.

Ytterligare upplysningar vad beträffar föreningens resultat och ställning finns i efterföljande resultat- 
och balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning

Belopp i kr Not
2025-01-01 -

2025-12-31
2024-01-01 -

2024-12-31
Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.      
Nettoomsättning   493 098 405 109
Övriga rörelseintäkter   0 195 947
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.   493 098 601 056

Rörelsekostnader      
Avskrivningar 2,4 -12 018 -12 928
Övriga externa kostnader 2 -306 860 -642 560
Personalkostnader 2,3 -5 510 -5 510
Summa rörelsekostnader   -324 388 -660 998

Rörelseresultat   168 710 -59 942

Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter   610 2 902
Räntekostnader och liknande resultatposter   -23 0
Summa finansiella poster   587 2 902

Resultat efter finansiella poster   169 297 -57 040

Resultat före skatt   169 297 -57 040

Årets resultat   169 297 -57 040
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGÅNGAR      
Anläggningstillgångar      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 1 727 392 1 737 180
Inventarier 6 72 145 74 375
Summa materiella anläggningstillgångar   1 799 537 1 811 555

Summa anläggningstillgångar   1 799 537 1 811 555

Omsättningstillgångar      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar   5 054 8 307
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter   12 357 35 713
Summa kortfristiga fordringar   17 411 44 020

Kassa och bank      
Bankmedel 7 502 900 313 586
Summa kassa och bank   502 900 313 586

Summa omsättningstillgångar   520 311 357 606

SUMMA TILLGÅNGAR   2 319 848 2 169 161
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser   2 038 700 2 038 700
Underhållsfond   186 009 122 818
Summa bundet eget kapital   2 224 709 2 161 518

Fritt eget kapital      
Balanserat resultat   -105 212 15 020
Årets resultat   169 297 -57 041
Summa fritt eget kapital   64 085 -42 021

Summa eget kapital   2 288 794 2 119 497

Kortfristiga skulder      
Övriga skulder   2 010 2 010
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter   29 044 47 654
Summa kortfristiga skulder   31 054 49 664

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER   2 319 848 2 169 161
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Kassaflödesanalys
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den löpande verksamheten    
Rörelseresultat 168 710 -59 942
Justering för poster som inte ingår i kassaflödet m.m.    
Avskrivningar och nedskrivningar 12 018 12 929
Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av
rörelsekapital

180 728 -47 013

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital    
Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar 23 944 15 393
Ökning/minskning leverantörsskulder 5 959 -5 959
Ökning/minskning övriga kortfristiga skulder -21 317 -32 712
Kassaflöde från den löpande verksamheten 189 314 -70 291

Årets kassaflöde 189 314 -70 291

Likvida medel vid årets början 313 586 383 877
Likvida medel vid årets slut 502 900 313 586
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen, Bokföringsnämndens allmänna 
råd BFNAR 2016:10 om årsredovisning i mindre företag samt BFNAR 2023:1 för kompletterande 
upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisning.

Materiella anläggningstillgångar
Avskrivningar Procent År
Byggnader 1 2020
     
Inventarier, verktyg och installationer 3 2020

Kommentar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärdet minskat med avskrivningar enligt 
plan och sker linjärt över förväntade nyttjandeperioder. Föreningsstämman 2020 beslutade att 
byggnader skrivs av på 100 år med rak avskrivning utifrån ett beräknat anskaffningsvärde på kr 
1.030.292:- och att inventarier avskrives med 3% på bokfört värde kr 87.500:-.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Fond för underhåll, Inkomstskatt, Övrigt
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom 
resultatdisposition och baseras på föreningens underhållsplan.

En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett bostadsföretag belastas vanligen 
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % för verksamheter som inte kan hänföras till 
fastigheten, t ex avkastning på en del placeringar.

Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan.

Not 2 Övriga externa rörelsekostnader

Kostnadsslag
2025-01-01 -

2025-12-31
2024-01-01 -

2024-12-31
El, värme, va 136 358 147 578
Försäkring 15 070 14 710
Avg.samf.för.,SBC 42 887 26 588
Reparationer, underhåll 21 809 294 616
Fasstighetsavgift 23 812 23 217
Snöröjning 9 998 18 748
Administration 51 029 53 314
Övriga kostnader 5 897 63 789
Summa 306 860 642 560

Kommentar till not
Övriga externa kostnader: 306 860 (inkl Avsättning underhållsfond 391 860)

https://sign.visma.net/sv/document-check/3a1900b1-0218-4fdf-a51d-c71d2e305df7

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



 
BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN FRITID I SÄLEN 9/11
716413-0929

Not 3 Personalkostnader

Personalkostnader
2025-01-01 -

2025-12-31
2024-01-01 -

2024-12-31
Styrelsearvode 5 510 5 510

Not 4 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Avskrivningar
2025-01-01 -

2025-12-31
2024-01-01 -

2024-12-31
Byggnader 9 788 10 304
Inventarier 2 230 2 625

Not 5 Byggnader och mark

  2025-12-31 2024-12-31
Ingående anskaffningsvärden 1 030 292 1 030 292
Utgående anskaffningsvärden 1 030 292 1 030 292

Ack. avskrivningar -51 520 -41 216
Förändringar av avskrivningar    
Årets avskrivningar -9 788 -10 304
Utgående avskrivningar -61 308 -51 520

Redovisat värde 968 984 978 772

Taxeringsvärde    
Byggnader 3 630 000 3 630 000
Mark 3 489 000 3 489 000
Summa taxeringsvärde 7 119 000 7 119 000

Kommentar till not
Mark
Ingående anskaffningsvärde : 758 408
Bokfört värde: 758 408
Redovisat värde: 1 727 392

Taxeringsvärde, värde år 1980
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Not 6 Inventarier

  2025-12-31 2024-12-31
Ingående anskaffningsvärden 250 000 250 000
Utgående anskaffningsvärden 250 000 250 000

Ingående avskrivningar -175 625 -173 000
Förändringar av avskrivningar    
Årets avskrivningar -2 230 -2 625
Utgående avskrivningar -177 855 -175 625

Redovisat värde 72 145 74 375

Kommentar till not
Genom åren har förnyelse av inventarier skett.

Not 7 Kassa och bank

Bank SEB
2025-01-01 -

2025-12-31
2024-01-01 -

2024-12-31
Bankgiro, transkationskonto 41 073 237 233
Bankkonto, räntebärande 461 826 76 353
Summa: 502 900 313 586
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Underskrifter

Årsredovisningens innehåll bestämdes 2026-04-13

Datum framgår av den digitala underskriften.

Stockholm

Martin Nauclér
Styrelseordförande

 
 

Lena Andersson
Styrelseledamot

Johan Åström
Styrelseledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min digitala underskrift.

Roger Mattson
Auktoriserad revisor

 
 

https://sign.visma.net/sv/document-check/3a1900b1-0218-4fdf-a51d-c71d2e305df7

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This document contains 12 pages before this page Tämä asiakirja sisältää 12 sivua ennen tätä sivua Detta dokument innehåller 12 sidor före denna sida

Dokumentet inneholder 12 sider før denne siden Dette dokument indeholder 12 sider før denne side

authority to sign asemavaltuutus ställningsfullmakt autoritet til å signere myndighed til at underskrive

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsrätt representant repræsentant

custodial huoltaja/edunvalvoja förvaltare foresatte/verge frihedsberøvende

https://sign.visma.net/sv/document-check/3a1900b1-0218-4fdf-a51d-c71d2e305df7

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com


		2026-04-14T13:34:29+0000


		2026-04-15T13:46:34+0000


		2026-04-15T18:02:17+0000


		2026-04-16T08:16:42+0000




