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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Bjérkberget (org. nr 769642-2331, reg. Datum 2024-01-16) nedan kallad
fareningen har sitt sdte i Leksands kommun och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata befintliga lagenheter pa
fastigheten som bostadsratt utan tidsbegransning. Upplatelsen omfattar &ven tillhdrande altan
till lagenheterna. Byggnaderna ligger samlade pa samma fastighet och majliggar pa ett bra satt
en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna.

MNuvarande fastighetsagare till fastigheten Leksand Bjirken 200:89, Siljansnas Stugby AB ar
initiativtagare och grundare av bostadsrattsféreningen. Fastigheten kommer genom upprattade
kopekontrakt att forvarvas av Fastighetsutveckling Bjorkberget AB (org nr) i borjan av Maj 2026.
Fastigheten kommer darefter i slutet av Maj 2026 att forvarvas av foreningen genom att
foreningen képer samtliga aktier i Fastighetsutveckling Bjorkberget AB, varpa foreningen blir
lagfaren agare till fastigheterna.

Foreningen erlagger betalning till saljaren successivt i takt med att bostadsréatter uppléts.
Betalningen kommer att ske proportionellt mot antalet uppldtna bostadsratter, i forhallande till
det totala antalet bostadsratter enligt planen. Exempelvis Foreningen kan, nar 20 % av

bostadsratterna upplatits, erlagga hogst 20 % av den totala kbpeskillingen till saljaren. Ingen
réanta utgar under lGptiden for reversen.

Foreningens styrelse ska inftir varje delbetalning forsdkra sig om att foreningens likviditet, egna
kapital och framtida betalningsférmaga inte dventyras.

Siljansnas Stughy AB kommer att forvarva en lagenhet, nr 19, som inrymsi nuvarande
receptionsbyggnad. Uttiver detta kommer Siljansnas Stugby AB att frén bostadsrattsforeningen
hyra eventuellt osilda ldgenheter fr o m den 2026-06-01 till dess de ar salda, for att sakerstalla
bostadsrattsforeningens kassaflode.

Efter att samtliga aktier forvarvats kommer Fastighetsutveckling Bjorkberget AB att likvideras,
varvid exploateringsvardet avskrives direkt mot féreningens insatta kapital.

| samband med forvarvet av fastigheten via kop av aktier kommer foreningen att redovisa en
bokféringsmassig forlust. Denna forlust, ar av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan
pa foreningens likviditet.

Foreningens tillgdngar kommer efter férvarven att utgdras av.
Byggnadsvarde 10 860 tkr, Markvarde 1 700 tkr, och likvida medel om 100 tkr.

Upplatelse samt tilltrade av lagenheterna sker lopande efterhand de blivit sélda fran och med
den 2026-06-01 eller tidigast det datum som bolagsverket registrerat den ekonomiska planen.
Samtliga ldgenheter har besiktigats av oberoende besiktningsman utan anmarkningar, vilket
framkommer av bifogade protokoll.

Finansiering under utvecklingen av projektet sker ggnom inlaning frdn nuvarande &gare till
Fastighetsutveckling Bjorkberget AB.

Foreningen kommer inte att ha nagra 1&n vid dvertagande av aktierna i Fastighetsutveckling
Bjorkberget AB.
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Pa fastigheten finns 18 byggnader innehallande 18 lagenheter av varierande storlek pa 31 - 41
kvm, samt en byggnad som tidigare anvandes som receptionsbyggnad, innehéllande en
lagenhet p& 120,5 kvm. Totalt 19 lagenheter i 19 byggnader,

Utdver dessa byggnader finns en byggnad med samlingslokal samt en byggnad med vallabod
samt forrdd som kan nyttjas av samtliga bostadsrattshavare i féreningen.

| tidigare receptionsbyggnadens kallarvaning inryms gemensamma utrymmen, sésom forrad,
tvattstuga, garage, bastu, 2 st WC som ocksa de kan nyttjas av samtliga bostadsrattshavare |
foreningen.

Samtliga byggnader ar uppférda 1968 och har lépande underhdllits till likvardig standard.
Alla lagenheter har egen altan

Sopor lamnas vid gemensam sopsorteringsstation.

Fastigheten har anslutning till kommunalt vatten och avlopp. For de som har el/hybridbil finns
tillgéng, att mot avgift, ladda sin bil. Gemensamma laddplatser finns utanfor lagenheten 119.
Laddplats finns dven vid lagenhet 108, vilken tillhdr lAgenheten.

Berdkningen av foreningens arliga driftskostnader &r prelimindra och grundar sig pai februari
2026, kénda belopp och bedtmningar. Styrelsen uppréttar sedvanlig underhéllsplan samt

avsattningar for byggnader och markanldggningar enligt stadgarna.

Status av det pAgdende projektet har gatts igenom av styrelsen i februari 2026 och styrelsen har
faststallt foreningens slutkostnad till 18 125 tkr.
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2. Beskrivning av fastigheten med tillbehor

Fastigheten beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning

Adress

Byggar

Tomtens areal

Bruksarea (BRA)

Varav lagenhetsarea (BOA)
Varav gemensamhetsarea [OVA)
Agarstatus

Planfarhallanden

Beraknat taxeringsvarde

Antal byggnader

Markanlaggningar

Leksand Bjdrken 200:89.

Siljansnéas

1968

ca 20 500 m2, landareal

ca 960 m2, uppmatning enl. ritningar

ca 754,5 m2, uppmatning enl. ritningar

ca 205 m2, uppmatning enl. ritningar

Aganderatt

Detaljplan finns gj

ca 8 074 000 kr

Totalt 21 byggnader. 18 mindre byggnader innehaller
en lagenhet i varje byggnad. En byggnad innehéaller en
lagenhet med gemensamma utrymmen i
killarvaningen. En byggnad innehéaller férradd och
vallabod. En byggnad innehaller en gemensam

samlingslokal,

Naturmark, grusvagar/stigar, grasytor och parkering

Bygegnadstyp, anvandning och beskrivning

Grundlaggning
Yttervaggar
Yttertak
Fasader

Fanster

Torpargrund
Tra, timmer
Betongtegel
Tirmrat

Sprojsade tvaglas
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Uppvarmning

Ventilation

Farsarjning

Markanl@geningar

Uteplats och gangstrak

Lgh 102-107 samt 111-113 direktverkande el
Lgh 101, 108-110, 114-118 luftvdrmepump och
direktverkande el

Lgh 119, direktverkande el

Sjalvdrag

Kommunalt

Tricdck, grés och grus

Gemensamma forradd. samlingslokal och vallabod

Forrad, samlingslokal och vallabod

Parkering

Parkering utomhus

Beskrivning av lagenhetear

Innervéggar lgh 101-118
Innervaggar lgh 119

Darrar

Kok lgh 101-106, 110, 111, 113
Kok lgh 107-109, 115,117
Kok lgh 112, 114, 116, 118

Kok lgh 119

Koksutrustning lgh 101, 111
Kdksutrustning lgh 114
Koksutrustning lgh 107-109, 115-118
Kéksutrustning lgh 102-106, 110, 113
Koksutrustning lgh 112
Kéksutrustning lgh 119

Badrum

Vardagsrum lgh 101, 111
Vardagsrum lgh 107-109, 115, 117
Vardagsrum lgh 114, 116, 118

Trakonstruktion

Grus, en parkeringsplats vid varje lAgenhet

Trapanel, tapet
Trapanel, stockvagg, gips, malad trapanel och vav

Massivspegeldtrrar

Pentry, plastmatta
Pentry, massiva tragolv
Pentry, parkettgoly
Parkettgoly

Kyl, Frys, golvspis m ugn, Micro

Kyl, Frys, spishall, ugn, Micro

Kyl m frysfack, bankspis med ugn, Micro

Kyl m frysfack, bankspis med ugn

Kyl m frysfack, golvspis med ugn

Kyl, frys, golvspis med ugn, diskbank, diskmaskin,
micro

Vatrumsmatta
Plastmatta, trédpanel pa vagg, oppen spis

Massiva trigolv, trapanel p& vagg, dppen spis
Parkettgoly, trépanel pd végg, Sppen spis
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Vardagsrum lgh 102-106, 110,112,113  Plastmatta, trdpanel pa vagg

Vardagsrum lgh 119 Parkettgolv

Sovrum lgh 101, 111 Plastmatta, trapanel och tapet pa vagg
Sovrum lgh 102-113, 115-118 Massiva tragoly, trédpanel och tapet pa vagg
Sovrum lgh 119, 114 Parkettgoly

Hall lgh 101-106, 110-113 Plastmatta, trapanel pa vaggar

Halllgh 107-109, 115,117 Massiva tragoly, trapanel pa vaggar

Halllgh 112, 114, 116, 118 Parkettgolv, trapanel pa vaggar

Halllgh 119 Klinker

Uteplatser Tratrall, tréardcke

Fir ytterligare information och bilder pé lagenheterna se: https:/fwww. siljansnasstughy.com/

Framtida underhallsbehoy

Styrelsen upprattar sedvanlig underhallsplan samt avsattningar for byggnader och
markanldggningar enligt stadgarna.

Ar 1 avsatts 100 000 kr for underhall, vilket motsvarar 133 kr per kvm och ar. Fran &r 2 och framét
uppraknas avsattningen med 1%-enhet per ar,

Forsakring

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsakring innehallande fullvardes byggnadsforsakring,
bostadsrattsforsakring, maskinfarsakring for byggnad, ohyra och husbock,
fastighetsagaransvar, rattsskydd fastighet och styrelseansvar,

Forsakringen offererad av Lansforsakringar Dalarna.

Taxeringsvarde

Beraknat taxeringsvarde utgor 8 074 000 kr,

Pantbrev

Totalt finns en inteckning om 3 500 000 kr uttagen i foreningens fastighet. Foreningen har inga
lan och inteckningen ar darmed i eget forvar.
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3.

Foreningens Fastighetsforvary

Summa forvarvsinvestering

- Varav byggnadsvarde

- Varav markvarde

-Varav ingende kassa

- Varav aktier, Fastighetsutveckling Bjorkberget AB

4,

Finansieringsplan

Lan
Insatser

Fareningen har inga lan

Berakning av foreningens arliga kostnader

Driftkostnader

Vatten, avlopp & sophantering
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel
Elférbrukning

Internat
Farbrukningsinventarier
Ersattningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Végavgift

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Summa arliga driftkostnader

| Ekonomisk Prognos pkt 8, har driftskostnader berdknats utifrdn 7 manaders verksamhet under

Ar 1, 2026.

6.

Foreningens arliga intékter

Arsavgifter

Summa intakter

| Ekonomisk Prognos pkt 8 har hyresintakter berdknats utifrdn 7 manaders verksamhet under

Ar1,2028.

18125 000 kr

10 B&0 000 kr
1700000 kr
100 000 kr

5 4865 000 kr

0 kr
18125 000 ki
18125 000 kr

37 500 kr
47 600 kr
75000 kr
41 250 kr
10000 kr
12 500 kr
12500 kr
48 000 kr
1000 kr
7600kr
S5000kr

297 950 kr

458 700 kr

458 700 kr



7. Foreningens nyckeltal

Uppskattad kostnad for varme och hushallsel ar ca 9 000 kr inkl. moms per ar, per lagenhet,
som vidarefaktureras fran foreningen och betalas direkt av bostadsrattsinnehavaren utifran
farbrukning med individuell matning,

Ouriga nuckaltal

Kassafldde per kvm BOA, &r 1 1 kr
Kassaflode par kvm BOA, 4r 2 138 kr
Kassafldda par kvm BOA, Ar 3 143 ke
UndarhAllsavsattning par kvm BOA 133 ke
Rantakostnadear par kvm BOA 0 kr
Avskrivningar par kvm, Ar 1 187 kr
Avskrivningar par kvm, Ar 2 288 kr
Driftkostnadar par kvm BOA, Ar 1 230 ke
Driftkostnader par kvm BOA, Ar 2 403 kr
Arsavgiftar par kvm BOA, Ar 1 355 kr
Arsavgiftar par kvm BOA, Ar 2 820 kr
F&raningans LAn par kvm BOA O kr
Insatsar par kvm BOA 24023 kr

“l
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Ekonomisk prognos

Farutsittningar

Antal lagen hater: 19

Area - BOA, m2 754 5

Uppskattat tawvarde: 8074000 kr

1B Kassa W00 000 kr

Lan: 0 kr

Lanarantor: Okr

Amortenng ér 1: O ker

Madelranta for kalkoyl: 0,003

Araavgh par ménad: 3225 kr

Arsavgrit: 458700 kr

Dinfticostnader 267 950 kr

Avaaftningar: 100 000 ker

Inflaton: 2,00%

Arsavgifwutveckling: 2,00%

Okning taxenngevarde: 1,00%

Intaksranta: 1.00%:

Uppskattat tawerin gavande B074 000 kr B 154 740 kr B 236 287 kr 8318 650 ker B401 837 kr B 485 BES kr BEIDAE kr Q754 272 kr
At Ar2 Ars Ard Ars Arg Ar1o Ar 20

Raszubtatrikning 260601-26121 2027 M8 X5 2030 203 2035 2045

A.rm-gl'l:at 26T 575 kr 46T B74 kr 477 20 kr 486 T76 kr 496 512 kr 506 442 kr S4B 189 kr 668 239 kr

Ranteantakier S84 kr 1280 kr 2357k 3463 kr 4 207 kr 4988 kr G453 kr 22 358 kr

Fastighewakar =35324 kr -61 161 kr £1 772k <52 390 kr £3004 kr 63644 kr =56 228 kr ~T3157 kr

Rep o underh&tl ent plan {uppraknat

med index) -58 000 kr 0 kr O kr =40 000 ker =125 000 kr =7000 kr =32000 kr =60 000 kr

Diriftieoatnadar 173804 kr =303 909 kr =304 QA7 kr =316 187 kr 322511 kr =228 961 kr -356 078 kr =434 057 kr

Pengar | Kasea ackumulerat manic” 205125 kr 312 954 ker 384 616 br I7AEN b 486 636 kr AMe03kr 2188 040 kr

Arete tillakott 1 kassa 1031 kr 104 094 kr 107 829 kr 71662 kr -8 B0E kr 111 825 kr 102 336 kr 123383 kr

Avsattning til rep fond 42000 kr 101 000 kr 102 010 kr 63030 kr -20 840 kr S8 107 kr 76 369 kr 60811 kr

Ackumulerad aveattning 42000 kr 143000 kr 245010 kr 308 040 kr 287 1070 kr 385 02 kr TEI2 Nk 1 552 900 kr

Avslawmning -1255930 kr -215 B8O kr -215 B8O kr =215 880 kr =215 B8O kr -215 B8O kr =215 880 kr -215 B8O kr

Amortering 0 kr 0 kr Olker 0O lker 0 kr 0 kr 0 kr 0Okr

Arens Resultat 124 899 kr -111 786 kr -108 051 kr =1dd 218 kr -225686 kr -104 058 kr -113 544 kr 92 497 ks

sl
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9. Avskrivningar

Foreningen kommer att tilldmpa redovisningsmetod K3, vilket innebér att komponentavskrivning
ska tillampas. Tillgdngarna (komponenterna) kommer att skrivas av linjart utifran komponentens

bedomda livslangd.
Avskrivningsplan

Kom ponant
Tak
Fasad
Installationor
Fénstar och ddrrar
Byggnadsstamma
Markanlaggningar
Avskrivningsundarlag

Mark
Summa avekrivning

Anskatinings-
wvirda

1900 000
500000
500000

1 200000

& EB0 000
100000

10 860 00O

1700000

Reatwirda
190 000
50000

50 000
1200040
E648 0
10000

1700000

Awva krlvningsbart
balopp

1710000

450000

450 000

1080000

5954 000

50000

Ekonomisk
lival&ngd (ar)
40
50
an
40

50
40

100

Arlig
avakrivning
42 750
9000
15000
27 000
119 880
2 250

0
215880
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10.

Lagenhetsforteckning

Andalatal
MWr | Lghnr | Vining e lwu'ldlll:lll Inaata Upplitsias | |Total inaite el Arnavgire Avgite/
m2 L et avglft upplitalssavg|ft ménad

Lghtyp 31

1 102 1 31,0 4,19 % B4 OO0 ker BO0 000 kr 18200 kr 1 6040 kr
2 103 1 n.o 4,19% BOD D ke BO0 D00 kr 19200 kr 1 6040 kr
3 104 1 1.0 4,19 % BOD 040 ke B0 000 ke 18 200 kr 1 6040 kr
4 105 1 31,0 4,19 % BOO000 ke BO0 DD kr 19 200 kr 1 600 kr
5 106 1 1.0 4.19% B0 000 kr BO0 DD kr 19 200 kr 1 6040 kr
& 10 1 31.0 4,19 % 810 000 kr B0 0D ker 15 2040 kr 1 G600 kr
7 112 1 .0 4,19% 810000 kr B0 DD ke 19 200 ke 1 6040 kr
] 113 1 1.0 4,19 % 810 000 kr B1000MD kr 15 200 kr 1 G040 kr
LghTyp 3B

8 o7 1 38,0 5.14 % 570000 kr 570 000 kr 23 580 kr 15965 kr
10 108 1 a8.0 5,94 % 575 000 kr 575 00D kr 23 580 kr 1 965 kr
11 109 1 38,0 5,14 % 975 000 ke 975 000 kr 23 580 kr 1965 kr
12 114 1 38,0 514 % S700:00 k 570 000 kr 23 580 kr 1 965 kr
13 115 1 38,0 5,14% 970 000 ke 570 000 kr 23580 kr 1 965 kr
14 118 1 8.0 5,14 % 570 000 kr 570 000D kr 23 580 kr 1 965 kr
15 117 1 38,0 5,74 % 970 000 kr 970 D00 ke 23580 kr 1 965 kr
16 118 1 38,0 5,14 % B70 004 kr S70 000 kr 23 580 kr 1965 kr
Lghtyp 41
17 101 1 41,0 5.55 % 1 050 Q00 kr 1 050 00D kr 25 440 kr 2120 kr
18 111 1 410 5.55 % 1025 000 kr 1025 00D kr 25 440 kr 2120 kr

Lgh!rd

recaptiona-

byggnad
bkl 119 1 120.5 14,30 % 1 B5 0 000 kr 1 BE0 000 kr B85 580 kr 5465 kr

I84.5 100,00 % 18 125 000 kr 18125 00D kr A58 700 kr JB 225 kr

Andelstalen dr berdknad och baseras pa arsavgiften i forhéllande till totalsumma av samtliga

Arsavgifter.
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11. Kénslighetsanalys

Erl. Arsavgilt om: (ke/m2)
Dagans inflationsnivi och
1 Dagens rédntanivl

2 Dagansrantanivi + 1%
dDagansrantanivd + 2%
4 Dapensrantenivd « 3%
5Dagensréntanivd - 1%

Dagansrantanivi och

6 Dagensinflation + 1%
7 Dagansinflation + 2%
B Dagensinflation + 5%
9 Dagens inflation *+ 6%

Ar1

A55 kr
A55 kr
355 kr
A55 kr
A55 kr

358 kr
62 kr
372 kr
A76 kr

Ar2

620 kr
620 kr
G20 kr
620 kr
620 kr

626 kr
633 kr
651 kr
657 kr

Ara

633 kr
633 kr
633 kr
633 kr
633 kr

B35 kr
645 kr
BB4 kr
B70 kr

Ara

645 kr
645 kr
645 kr
645 kr
645 kr

652 kr
658 kr
677 kr
684 kr

658 kr
658 kr
658 kr
658 kr
658 kr

B85 kr
671 kr
691 kr
698 kr

6717 kr
671 kr
671 kr
671 kr
671 kr

678 kr
GHS kr
705 kr
12 kr

Ar10

727 kr
T27 kr
727 kr
727 kr
F27 kr

T34 kr
T4 kr
763 kr
70 ke

Ar 20

BEE kr
BBE kr
BBG kr
BBG kr
BES kr

BSS5 kr
903 kr
930 kr
839 kr
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12. Underhallsplan fér 50 ar

Undarhlilsplan

Kastnad Total- Banant
1A T ] ] rhi nda &
Faeadar, tak ngd | Enhat oy ket ) A Intarvaill | Kemmands undarhill, utisea r
Putesd sockel h=400 mm, lages 25 % 160} m e, i) 33 000/ 2010 20 2000, M50, 2070
Stuprds lncksde, byie 30% 43 m B0 34 580/ 2010 15 2040, X055, X0
Hangibnnor leckeds, byt 30% 108] m 50 37 800 20 15 2040, M55, 2070
Takpannor, dvemyn och byte & % &3] m2 200 12 E00 2018 10 X, X9, 204D, 2055, 20658
Taknékorhat ofog skomten et mlnmg 2000 36 D00/ 221 % 2046, 20T
Pldtbealegn ing tak, byts 30 % 108] m 160 17 280 2010 15 2040, 2055, 2070
Vindskieor tak, byte 50 % 108] m 160 17280 il 15 2032, MAT. 2062, W0TT
Kowstnad Total- Ganast
FBnator och ddmar Mingd | Enhat Ear it | imsna || mies Intarvall | Kemmands undsrhlil, utidrands dr
Mibahandling utasda Altando ar 100% 2 m 650 1 300/ ikl 10 203N, A041, 2053, 2063, XTI
ibahandling utaida Altanda e 100% 2| m 650 1300 x5 1w 2035, 2045, MES, 2065, 2075
‘fibshandling utsidas lsgenhetsdomm 5 | e 650 B 500 228 10 2035, 2045, M5E, 2065, H0TE
‘Yibehandling utsida l&ganhatsdomes 50 e 650 1150 a3 w0 2033, 2043, 2053, 2063, 20T
‘ftbshandling fdnater utaida, 2 ggr strykning 102 at 200 X0 400 X025 10 2035, 2045 2055, 2065, 0TS
Kostnad Total- Banast
Twlltiatuga / Vallabod f kanfarans FEmdd fsoprum | MAngd | Enket | = a* rr intarvall | Kammands undarhill, utidranda dr
Malning imsad konfhyggnad, 2 ggr atrykning 30|m’ 100 3000 2018 X 28, 2058, 2079
‘ftbohandling utsida idmid s- och uc-domm 4| mt B0 2 400 Z:Itﬂl 10 M2, X030, M40, M50 M0ES
Yibehandling utekda konfdorddirdds 2| nt Lae] 1 200 2018] 1w e, 2O, MOAH, 0S8, M6
Kaxtnad Total- Sanaxt
Talknlkbad/ Oaraga Mingd | Enhat Car SRDot | It ~ Imtarvall | Kammands undarhdil, utidranda &r
Malning fasad teknikbod/gaaage, 2 ggr atrykning B[ m 100 1 500 18| 7 139, X058, 2075
Maining innerviggar gasageneaknikbod. 2 ggr Birykning 50(m* L] 5 000 20N Fal) 201, 2061
Ytbohandimg utsda gasaged dir 1 at [iei] 500/ kel X 2042, M62)
Ldanystom, byts cylinder toknikbod t B0 FE 0y 25 2047, M7
Kawinad Total- Sanaxt
Mingd rvall | Kommanda undarhll, utthranda Ar
htif ol paranhat | kowined utfdrt e r 4
Spolning sviopp 18| lgh 2000 38 DOl 2016 10 NI, 2008, MuE, 256, 2066, 2076
Inpustaring vanm apum pad B lgh 1000 5000 2020] 10 000, 2040, F0S0, 2080, 2070
Injustering viirme slement 18] Igh 1000 19 000 2015 0 e, M5, hO4§, W58, M6
2 briisbm sakines , 2 torkiumlare 4| 8t S000 20000 2016 L] 2026, 200, 2046, 2056, 2066, 2076
Kastnad Total- Sanant
EL Mingd | Enhat Se7aihat | lisanad ] | G aat intarvall | Ksmmands underhlll, utidrande dr
Mot nearmansitag. 18| Bt 4000 T2 000 X x| 000, M50, 2070
Balysningsstolpar med ssmstur 12| nt 5000 B0 D00 T 30{ Hu§, M7
Laddstolpartyp 2 {reception, ulanfar stugs 107, 1081 1| 8t 000 LY s ] X “!Ii 20H1, X041, 2051, 2081, 2071
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13, Sérskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller om styrelsen beslutar annorlunda.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Det dligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar | kostnadslaget som bor kréva hojningar av
arsavgiften for att inte dventyra féreningens ekonomi.

Bostadsratthavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre utrymmen, jamte
tillhorande utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad héalla lagenheten och tillhdrande utrymmen med
sk forbrukningsel och varme (individuell matning).

Foreningens nuvarande styrelse kommer att bevilja andrahandsuthyrning till de
bostadsrattsinnehavare som anstker om detta. Nuvarande styrelse kommer dven
rekommendera kommande styrelse att de beviljar andrahandsuthyrning till de
bostadsrattsinnehavare som ansoker om detta.
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14, Signering

Siljansnas den 15 April 2026

Britt Richloow

Olle Richloow

Par Richloow
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomiska planen avseende bostadsrittsforeningen Bjorkberget, org. Nr: 769642-2331, intygar

harmed féljande:

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre l3genheter avsedda att upplatas med
bostadsratt, varfor vi anser att denna férutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

Fareningen har férvarvat fastigheten Leksand Bjorken 200:89 genom forvarvet av samtliga aktier i
bolaget Fastighetsutveckling Bjorkberget AB org.nr. 555477-5016. Vi har inte utrett de avtals- eller
skattemassiga konsekvenserna av férvarv genom denna modell i och for sig, men vi ar pa det klara
med att detta ar en vdl beprévad metod som sadan.

Vi har besokt fastigheten Leksand Bjorken 200:89. Byggnaderna ligger samlade pa samma fastighet
vilket uppfyller kravet pa andamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna, varfér dven denna
farutsdttning for registrering av planen ar uppfylld.

Den slutliga anskaffningskostnaden ar faststalld i den ekonomiska planen.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kanda som prelimindra uppgifter ar vederhaftiga, varfor var
beddmning 3r att de ldmnade uppgifterna ar riktiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar. Uppgifterna som lamnats i planen dverensstammer med innehallet i tillgangliga handlingar,
se bilaga, och 3ven i dvrigt med av oss kdnda férhillanden.

Vi kan darfér uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och att féreningen
uppfyller samtliga krav for registrering enligt bostadsrittslagen 1 kap 5 §.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intrdffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
fareningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny

ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Intygsgivare

Gdran Gustafsson Lars-Olof Nordqvist
Fastighetskonsult Fastighetskonsult
Fagelsangsvigen 7B Genetikvigen 34
191 44 Sollentuna 756 59 Uppsala

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angiende Kostnadskalkyler

och Ekonomiska planer.
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Undertecknat dokument

Signerad text: Jag undertecknar och accepterar hdrmed innehéllet i PDF-filen (1) och alla avtal déri:

Fil (1)

Namn: Ekonomisk Plan, 260415.pdf

Storlek: 405530 bytes

Hashvarde SHAZ256:
2eafec3d0ed46a55a53749d72f3b7219abe92541a344a4b03753b4dadce040ad3

Originalfilen och alla signaturer bifogas denna PDF.
For att oppna bilagorna kan en dedikerad PDF-lasare behovas.

Undertecknad av 3:

PER RICHLOOW 19610228-1299
Signerad med BankID 2026-04-16 14:00 Ref: 019d962a-59¢8-78c7-b883-38d38c15960

BRITT RICHLOOW 19610811-0203
Signerad med BankID 2026-04-16 14:07 Ref: 019d9630-7291-77b4-829e-944a613fbb3a

OLLE RICHLOOW 20000928-8812
Signerad med BankID 2026-04-16 17:50 Ref: 019d96fc-c7c7-7526-8ae1-56146464f7c6



Undertecknat dokument

Signerad text. Jag undertecknar och accepterar hdrmed innehallet i PDF-filen (1) och alla avtal déri:

Fil (1)

MNamn: Ekonomisk plan 2026 intygad. pdf

Storlek: 1004961 bytes

Hashvérde SHAZ256:
Jdb11171e08791709085a5b51995c513adcbeeds55d%8b2fdbal 5c140b07afbb

Originalfilen och alla signaturer bifogas denna PDF.
Fér att dppna bilagorna kan en dedikerad PDF-ldsare behdvas.

Undertecknad av 2:

karl Goran Gustafsson 19580511-7156
Signerad med BankID 2026-04-18 0B8:14 Ref: 019d49f39-74%9¢-7ded-aeae-397b813d8 126

Lars Olof Nordqgvist 19520415-1475
Signerad med BankID 2026-04-20 10:44 Ref: 019daa0f-892f-7898-a962-c798173%4ed2
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Bilaga till Intyg ekonomisk plan

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Bypglov Bjorken 200:1 - 10 - Uthyrningsstugor

Bypglow - 200:37 - Forradsbyggnad

Byeelov Bjorken 200:37 - Forradsbyggnad

Bypalov 200037 - Tillbyggnad fritidshus

Stadgar

Registreringsbevis Fastighetsutveckling Bjorkberget AR (559477-5018)

Registreringsbevis BRF Bjdrkberget (769642-2331)

LF Dalarnas Fastighetsforsakringsoffert

Energideklaration Bjdrken 200:37

Aktiedverlatelseavtal (Siljansnas Stugby AB - Bostadsrattsforeningen Bjorkberget)

Protokoll fért vid extra stamma for Bostadsrattsforeningen Bjorkberget

Avtal om transportkép (Fastighetsutveckling Bjorkberget AB - Bostadsrattsfdreningen Bjorkberget)
Intyg avseende transportkop (Fastichetsutveckling Bjorkberget AB - Bostadsrattsforeningen Bjorkberget)
Kopebrev Leksand Bjorken 200_89 (Siljansnds Stugby AB - Fastighetsutveckling Bjorkberget AB)
Kopekontrakt Leksand Bjorken 200_89 (5iljansnas Stughy AB - Fastighetsutveckling Bjorkberget AB)
Revers

Lantmateriutdrag Leksand Bjdrken 200:89

Avtal angaende osalda lagenheter

Férattningskarta Bjorken 200_89

Byeenadsinformation

1871-12-06
1587-08-22
2007-04-24
2009-10-30
2024-03-07
2024-03-26
2024-04-05
2026-04-13
2024-06-10
2026-04-17
2026-04-16
2026-04-01
2026-04-01
2026-04-01
2026-04-01

Odaterad
2026-04-02
2026-04-16



Faststalld: dnr 4289/2023_A

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-05-14 3534

Anders Jansson
anders@branngardet.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkidnna Goran Gustafsson, KGG Méklartjanst AB, och
Lars-Olof Nordqvist, Nord Q, som intygsgivare for Brf Bjorkberget,
organisationsnummer 769642-2331.

Bakgrund

Brf Bjorkberget har den 7 maj 2024 ansokt om godkannande av intygsgivarna
Goran Gustafsson och Lars-Olof Nordqvist som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 10 maj 2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ienannan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att uppréatta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma galler den som inte har en forsakring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

3011/2024



Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om

behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrattslagen.

Boverket beslutar 4ven om godkidnnande av den som bostadsrattsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal fér beslutet

Goran Gustafsson och Lars-Olof Nordqvist har behorighet att utfarda intyg.
Det har av foreningens ansokan inte framkommit ndgon omstandighet som gor
att forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Brf Bjorkberget om godkédnnande av
intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Marita Alvsund.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Marita Alvsund
handlaggare
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